ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA GHELINTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.34/2001

Privitoare la aprobarea Planului Urbanistic Zonal in comuna Ghelinta.

Consiliul Local al comunei Ghelinta, judetul Covasna;

Analizand expunerea de motive asupra proiectului de hotarare initiat de domnul
primar prin care propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei Judeteanid de Specialisti in domeniul
urbanismului i amenajdrii teritoriului;

Viazéand raportul compartimentului de resort, avizul comisiei de specialitate si avizul
favorabil al secretarului;

Tindnd cont de prevederile Legii nr.453/2001 Legea pentru modificarea si
completarea Legii Nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si
unele masuri pentru realizarea locuintelor;

in temeiul prevederilor art.38 lit.’k” si art. 46 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica localj;

HOTARESTE:

Art.1.- Se aprobad Planul Urbanistic Zonal — Zona de Agrement Ghelinta — proiect
nr.113/2001 elaborat de S.C.”Sicam” SRL Sf.Gheorghe.
Art.2 - Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza domnul primar

al comunei Ghelinta.

Ghelinta, 1a 12 decembrie 2001.

Congrasemneaza,
SECRETAR,
Ne Lad(slau
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Pregedinte de sedinta,
Kocsis losif




ROMANIA \/
CONSILIUL JUDETEAN COVASNA
NR 625} din 4 dec.2001
Ind.dos. I1I. A.

Catre,

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
GHELINTA

Spre stiintd - S.C. ,, SICAM” S.R.L. — Sf.Gheorghe

Aldturat vd trimitem AVIZUL NR. 171/2001 a Comisiei Tehnice
Judetene de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului.

Ca beneficiarul acestei lucrari, aveti obligatia de a face demersuri pentru
aprobarea PUZ-lui, (prin Hotararea Consiliului Local ) precum si respectarea prevederilor
cuprinse in documentatia de urbanism aprobata.

DEMETER JANOS VARGA ZOLTAN
Presedinte — Sccre%}encral 7
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CONSILIUL JUDETEAN COVASNA
COMISIA TEHNICA JUDETEANA DE
URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

AVIZ NR.171/2001

Comisia Tehnicd Judeteand de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, analizdnd in sedinta de lucru din data de 29.11.2001,
documentatia privind "Planul Urbanistic Zonal — Zona de Agrement
Ghelinta ”, proiect nr.113/2001, elaborat de SC ”SICAM” SRL
Sf.Gheorghe, emite :

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia prezentat, cu conditia desfiintarii gaterului existent in
aceasta zona.

Sf.Gheorghe, la 4 dec. 2001

DEMETER JANOS SZABO AUGUSTIN
Presedintele {omisiei  / Secretarul comisiei
Hlwh

FI/F1/4 ex.



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA GHELINTA

PRIMARIA
Nr.2834/31.10.2001

AVIZ

In urma analizarii documentatiilor depuse comisia de specialitate in domeniul urbanismului si
amenajarea teritoriului in sedinta din 31 octombrie 2001 emite avizul,

AVIZUL FAVORABIL

Urmatorului lucrare de urbanism si amenajarea teritoriului:

Plan urbanistic zonal — zona de agrement Ghelinta - proiect nr.113/2001 elaborat de
S.C.”Sicam” SRL Sf.Gheorghe pentru suprafata de 8.51 Ha. -

PRI X
Szakacs Tibexiu

doi2 (9 /'200"



S.C. ,SICAM” S.R.L.

Sfantu Gheorghe

PROIECT nr. 113 / 2001

- Denumirea lucrarii ;

PLAN URBANISTIC ZONAL - zona , de agrement”

- Localitatea GHELINTA
- Beneficiar CONSILIUL COMUNAL
GHELINTA

- Proiectant general :

S.C. ,SICAM” S.R.L.
Sf. Gheorghe

- Faza de proiectare :

P.U.Z

- Volumul

Piese scrise si desenate

Sf.Gheorghe
noiembrie 2001




S.C. ,,SICAM” S.R.L. P.U.Z. - zona de agrement
Sfantu Gheorghe GHELINTA

CUPRINS

l. Piese scrise

- Foaie de capat;

- Cuprins;

- Memoriu general (situatia existenta);

- Regulament local de urbanism, aferent P.U.Z. (fise
de reglementari);

Il. Piese desenate

- Incadrarea zonei in teritoriul localitatii;

- Analiza situatiei existente si prioritati;

- Reglementari, zonificarea teritoriului, cai de
comunicatie;

- Echiparea tehnico-edilitara;

Intocmit,
_t.arh. Zagoni Aladar




S.C. ,,SICAM” S.R.L. Proiect nr. 113 /2001
Sfantu Gheorghe

MEMORIU GENERAL

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii : | ,,PLAN URBANISTIC ZONAL- zona de agrement
GHELINTA
- Beneficiar X CONSILIUL LOCAL AL COM.GHELINTA
- Proiectant : S.C. ,SICAM” S.R.L.
Sf.-Gheorghe
- Data elaborarii : Noiembrie 2001

1.2. Obiectul lucrarii

Prin planul urbanistic zonal s-a urmarit rezolvarea problemelor
complexe functionale, tehnice si de amenajare din zona.

Conform temei de comanda elaborata de beneficiar i tindndu-se cont
de parerile conducerii administratiei publice judetene si locale, in aceasta zona se
doreste realizarea unei zone de locuit si amenajarea teritoriului adiacent.

Prin aceastd documentatie de urbanism s-a urmarit stabilirea
amplasamentelor constructiilor si incadrarea acestora intr-o solutie de ansambliu
pentru intreaga zona.



1.3. Surse documentare — baza topografica

in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal au fost consultate
urmatoarele documentatii:

A. Documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism

- ,, Planul de amenajare a teritoriului judetului Covasna ”
elaborat de URBAN PROIECT Bucuresti 1995-1997;
- ,, Planul urbanistic general ”, GHELINTA.

B. Studii
“ Principalele obiective si actiuni privind dezvoltarea economica si

sociala a judetului si localitatilor, in perioada 1995-1997 si 2000-2004 ”,elaborat
de Prefectura judetului Covasna, in colaborare cu Consiliul judetean Covasna, 1995.

C. Suportul topographic

=il constituie planul topografic la scara 1:1000, pus la dispozitia
proiectantului de catre beneficiar.

2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

2.1. incadrarea in localitate

Teritoriul studiat se afla in partea sud-estica a localitatii Ghelinta, pe
valea paraului Ghelinta in amonte de localitate, dincolo de spatiile schelei de foraj.

Conform planului urbanistic general al localitatii, zona studiata este in
intravilanul iocalitatii, dar fara o zonificare bine conturata, ceea ce a necesitat
elaborarea P.U.Z.-lui de fata.

2.2. Analiza situatiei existente

2.2.1. Aspecte generale

Terenul se afla in partea sud-estica a localitatii in amonte pe valea
paraului Ghelinta, la o altitudine medie de 600,00 m, deasupra nivelului Marii Negre.

2.2.2. Analiza geotehnica

Zona analizatd nu a fost cercetata din punct de vedere geotehnic si in
consecintd nu se cunoaste exact stratificatia terenului si nici capacitatea sa portanta.
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Din observatiile de pe teren se pot deduce urméatoarele:

- terenul este bun de fundatie, fiind format din depozite
aluvionare (nisip, argila, pietrig,etc.);

- apa freatica se afla la adancimea mai mare de 2,0 m fata
de cota terenului actual;

- zona se incadreaza din punct de vedere seismic in zona
D;

- adancimea de inghet se afla la 1,10 m;.

2.2.3. Caile de comunicatie

Zona studiata este deservita de un drum de exploatare in prelungirea
D.J. 121 F.

2.2.4. Analiza fondului construit
Pe terenul studiat, exita cladiri si fundatii de baraci de cazare. Aceste
cladiri (baraci) sunt in general in stare medoicra si rea, fara interes arhitectural

deosebit.

2.2.5. Echiparea tehnico-edilitara

e Alimentarea cu apa
- in prezent nu exista alimentarea cu apa potabila a zonei

o Canalizarea menajera,
- nu exista in zona.

o Canalizarea pluviala
-apele de suprafata sunt colectate in ganturi i rigole gi

deversate in paraul Ghelinta.

e Alimentarea cu energie electrica

Zona studiatad g este racordata la sistemul national de alimentare cu
energie electrica.

e incalzirea

Zona nu este termoficata. Constructiile sunt incalzite cu sobe .



e Telecomunicatii

Zona studiata o este racordata la reteaua Romtelecom.

2.2.6. Disfunctionalitati

Analizand situatia existenta s-au constatat urmatoarele aspecte critice
si disfunctionalitati:

- aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este
nereprezentativ, in afard Motelului renovat la intrarea in
zZona;

- lipsa unor dotéri tehnico-edilitare corespunzatoare;

- lipsa trotuarelor si parcajelor;

- lipsa unor zone verzi amenajate si de protectie,

- lipsa terenurilor de joaca si de sport;

- lipsa zonelor verzi amenajate i de protectie;

- esistenta in zona a unui gater pentru prelucrarea primara
a lemnului si a unui atelier de dulgherie, ceea ce perturba
linigtea zonei turistice si dduneaza mediului din cauza
deseurilor rezultate;

- existenta unor cotete si grajduri si in gospodaria proprie a
Motelului, care deasemenea nu corespunde normativelor
de protectia mediului in zona turistica;

2.2.7. Necesitati si optiuni

Pe cele aproimativ 8(6 ha urmeaza a se construi case de vacanta pe
loturi de 300-600mp rezultate dupa dezmembrarea parcelelor private.

3. Stabilirea modului de organizare architectural - urbanistica,
cateqorii de interventie, reglementari

3.1. Elemente de tema

Tema-comanda elaboratéd de beneficiarul lucrarii prevede urmatoarele:

- lotizarea parcelelor private dupa plansgele de
dezmembrare;

- mentinerea si modernizarea arterei principale( actualul
drum de exploatare),

- echiparea tehnico-edilitara adecvata zonei,

- zonificaea functiunilor

- asigurarea amplasamentului unui mini-complex comercial
pentru deservirea zonei;

- stabilirea categoriilor de interventii §i reglementari impuse;



3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural — urbanistica

La stabilirea solutiei de organizare arhitectura - urbanisitca a zonei s-a
tinut cont de natura reliefului, in vederea valorificarii cat mai eficiente a cadrului
natural si construit existent in zona si in vecinatate.

S-a urmarit tratarea diferentiata a spatiilor in vederea evitarii
monotoniei, prin indicarea unor volumetrii si amplasamente diferentiate.

3.3. Organizarea circulatiei

La organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de urmatoarele:
- existenta unui drum de pamant(exploatare);

3.3.1. Profilurile transversale caracteristice si solutii de
amenajare pentru artera de circulatie

in conformitate cu STAS nr.10144/3-6., se prevede modernizarea
drumului de paAmant cu doud benzi de circulatie cu santuri pe ambele parti si
trotuar de 1,5m pe o singura parte in zona intrarilor la loturi.

3.3.2. Parcaje si garaje

in zona caselor de vacanta nu s-a prevézut parcaje comune aceasta
problema se va rezolva in curtea proprietatea fiecaruia.

In zona minicomplexului comercial si a Motelului s-au prevazut parcaje
comune descoperite:

3.3.3. Sistematizarea verticala

Terenul studiat prezintd deniveldri semnificative necesitand lucrari de
sistematizare verticala in zona caselor de vacanta.

Zona Motelului fiind amenajat deja, nu necesitd amenajari
semnificative.



3.4. Zonificarea teritoriului, bilantul teritorial

in cadrul teritoriului studiat s-au identificat sapte zone functionale:

a) Zona functionala aferenta caselor de vacanta;

b) Zona functionala pentru comert ;

c) Zona functionald pentru cazare, agrement si sport;
d) Zona functionala pentru cai rutiere,

e) Zona functionala pentru ape curgatoare, paduri;

f) Zona zootehnica(gospodarii proprii);

g) Zona cu interdictie temporara de constructie;

Bilantul teritorial al zonei este indicat in tabelul din plansa
, Reglementari, zonificare functionala gi cai de circulatie ”.

3.5. Regimul de indltime al constructiilor

Regimul de inaitime propus s-a stabilit in functie de:

- destinatia cladirii;

- regimul de inaltime al cladirilor existente in vecinatatea
zonei;

- conditii de mediu natural;

Regimul de inaltime al cladirilor este cuprins intre parter si un etaj
(sau/si mansarda).

3.6. Regimul de aliniere a constructiilor

Regimul de aliniere s-a stabilit in functie de urmatoarele criterii:

- regimul de inaltime a constructiilor existente si propuse;

- probleme de umbrire;

- profilul transversal al principalei artere de circulatie in
Zona;

- suprafata loturilor de teren si Iatimea acestora la frontul
strazii;

- efecte compozitionale (unitate, varietate, scara zonei,et.).

Regimul de aliniere este marcat in plansa ,, Reglementéri, zonificare
functionala gi cdi de comunuicatie ”.



3.7. Echiparea edilitara

in afara de alimentarea cu energie electrica, lucrarile edilitare se vor
rezolva pe cont propriu prin puturi vidanajbile pentru canalizare si fanatani
pentru apa potabila.

Canalizare pluviala seva rezolva prin santuri si rigole de scurgere spre
paraul Ghelinta..

3.7.1 Alimentarea cu caldura

Noile constructii si cele existente vor fi incaizite cu sobe, folosind
combustibil solid.

3.7.2 Telecomunicatii

Racordarea la linia telefonica existenta in zona este posibila,
realizarea acesteia se va face pe baza unui proiect de specialitate de
ROMTELECOM S.A.

3.8 Obiective de utilitate publica si tipuri de proprietate a terenului

3.8.1 Obiective de utilitate publica

Principalele obiective publice ce se prevad a fi executate sunt:

- trotuarele si drumurile carosabile;

- strandul public prin reamenajarea bazinului existent sia a
zonei adacente;

- mini complexul comercial;

- motel cu restaurant;

- terenuri sportive,

3.8.2 Tipul de proprietate a terenului

in afara zonelor destinate circulatiei rutiere si pietonale, toate loturile
sunt in proprietate privata cu titlu de proprietate.



4. Concluzii

Se considera ca unele capitole, ca cele referitoare la conditiile
geotehnice si unele dotari tehnico-edilitare, sunt necesare a fi aprofundate in cadrul
unor proiecte si studii de specialitate.

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului Plan urbanistic zonal sunt
specificate in , Regulamentul aferent P.U.2. ", care se vor utiliza in corelare cu
prevederile cuprinse in partea scrisa si desenata din prezenta documentatie
urbanisitica.

Intocmit:
t.arh.Zagoni Aladar
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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